DOMOVNI RAD

Tento domovni fad vydava Centrum socialnich sluZeb Jesenik, Beskydska 1298/6 Jesenik IC:
00852163, 79001 Jesenik pro Dlim s pecovatelskymi byty, |. Jezka 777/7 Jesenik.

A. OBECNA USTANOVENI

Plny rozsah prav a povinnosti pronajimatelli i ndjemcti byt vymezuje zakon ¢. 89/2012 Sb,,
obcansky zakonik v platném znéni, smlouva o najmu bytu a tento domovni rad.

B. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen:

1. Predat najemci byt ve stavu zpusobilém k nastéhovani a obyvani a zajistit po dobu najmu

nezbytné sluzby spojené s uzivanim bytu.

Provadét na své naklady radnou udrzbu a opravy domi a bytl s vyjimkou drobnych oprav a
béZné udrzby bytu - viz. ¢l. L. tohoto domovniho radu.

0 vraceni a prevzeti bytu sepsat protokoly, v nichZ se uvede stav bytu, jeho prislusenstvi a
vybaveni a oznaci zjisténé zavady.

Pronajimatel je opravnén:

1. Pozadovat pristup do bytu najemce za ticelem provadéni nutnych oprav, predepsanych revizi,

kontrol, odec¢tli méridel a kontroly, zda ndjemce uziva byt fadnym zplisobem.

C. POVINNOSTI NAJEMCE BYTU

Najemce bytu je povinen:

1.

Najemce je povinen fadné a vcas hradit najemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim
bytu, které zajiStuje pronajimatel. Pokud nezaplati stanovené ¢astky za dobu alespon tii
mésicli, povazuje se toto za poruseni jeho povinnosti zvlast zdvaznym zptsobem (divod
k vypovédi bez vypovédni doby).

Najemce bytu a osoby s nim Zijici vjeho domacnosti dodrZuji po dobu najmu pravidla
obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého
poradku obvyklého podle mistnich pomeért.

Najemce je povinen podilet se spolu sostatnimi najemci na pravidelném uklidu
spole¢nych ¢asti domu a na zimni udrzbé (Uklid snéhu, odstranovani naledi, piripadné i
posyp) na pristupovém chodniku a komunikaci bezprostredné priléhajici k predmétnému
domu, pokud nejsou zaclenény do planu zimni GdrZby mésta Jesenik.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli skutecnost, Ze po dobu delsi, neZ dva mésice
nebude v byté pritomen, pokud je mu to predem znamo. Soucasné sdéli pronajimateli
kontakt na osobu, ktera zajisti vstup do bytu v nezbytném pripadé.

Ndjemce miZe pisemné pozadat pronajimatele o nahlédnuti do vyuctovani nakladi na
sluzby za zuactované obdobi (kalendarni rok), nejpozdéji vsak do 5 mésicli po skonceni
tohoto zuctovaciho obdobi. Pronajimatel najemci vyZadané doloZi a umoZni mu porizeni
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kopie podkladii. Do 30 dnii ode dne doruceni vyuctovani mliZe najemce podat pripadné
namitky ke zpilisobu a obsahu vyuctovani.

6. Najemce provadi a hradi béznou udrzbu, drobné opravy a kontroly souvisejici s uzivanim
bytu - viz ¢l. L. tohoto domovniho radu.

7.  Zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tieba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pisemné pronajimateli. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu
bez zbytecného odkladu a radné, miZe poskozeni nebo vadu odstranit sdm najemce a
zadat ndhradu odivodnénych nakladd, pripadné slevu z najemného, ledaze poskozeni
nebo vada nejsou podstatné. Najemce miiZe provést tipravu, piestavbu nebo jinou zménu
bytu pouze se souhlasem pronajimatele. Pii skonc¢eni ndjmu pak najemce odstrani zmeénu,
kterou proved], ledaZe by na tom pronajimatel netrval.

8. Pokud najemce neodstrani poskozeni nebo vadu, které vznikly okolnostmi, za které
odpovida, odstrani je na jeho naklady pronajimatel.

9. Najemce se zavazuje, Ze po predchozi vyzvé pronajimatele umozni povéirenému zastupci
pronajimatele kontrolu uzivani bytu a spole¢nych ¢asti domu. V pripadé, Ze najemce
nemuze z vazného diivodu kontrolu uzivani bytu vdaném terminu umoznit, oznami toto
pronajimateli a navrhne sam termin jiny. Nespoluprace najemce dle vysSe uvedeného je
povaZovana za porus$eni jeho povinnosti.

10.  Najemce piebira byt nové vymalovany a taktéz pii vraceni bytu v pripadé skonceni najmu
je ndjemce povinen tento predat pronajimateli zpét nové vymalovany bilou ¢i jinou svétlou
barvou.

11. Najemce je povinen uzivat byt tak, aby byly zachovany hygienicky vyhovujici podminky
pro pobyt osob vbyté. Ztohoto diivodu se doporucuje jako prevence vzniku plisni
udrzovat vnitini prostiedi bytu v souladu s parametry uvedenymi v ndvrhovych normach
CSN.

D. PRAVA NAJEMCE

1. N3ajemce bytu ma pravo uZzivat vedle bytu i spolecné prostory a spole¢na zatizeni domu, jakoZ
i pInéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu spojeno (sluzby).

E. UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR A ZARIZENi DOMU

1. Spolec¢né prostory a zarizeni, kterymi se rozumi vSechny prostory a zarizeni, které nejsou na
zakladé platné smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice
najemci, se uzivaji k acelfim, ke kterym byly urceny. Uéel uZivani miize byt zménén po
piredchozim souhlasu vSech najemct vdomé rozhodnutim vlastnika nemovitosti. Vchody,
prijezdy, schodisté, dvory, piidy a jiné spoletné prostory se udrzuji volné. Komunikacni
prostory (schodisté, chodby) vedouci k vychodu z domu na volné prostranstvi slouZi jako
unikové cesty v pripadé pozaru ¢i jinych krizovych situaci, a nesmi se zde vyskytovat Zadny
material nebo zarizeni branici iniku osob.

2. VSichni najemci jsou povinni v téchto prostorach udrZzovat Cistotu a poradek.

3. Zakazuje se jakékoliv zneciStovani okolniho verejného prostranstvi, zejména odkladanim
nebo skladovanim smeti a jinych odpadkl ¢i véci, myti motorovych vozidel, provadéni
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vymény provoznich naplni motorovych vozidel, Cistit nebo prasit koberce a jiné predmeéty z
oken a balkénti atd.

Odpad se umistuje do ur¢enych nadob.

Vétrani bytu do spole¢nych prostor domu je zakazano.

Je prisné zakazano koureni ve vesSkerych prostorech domu, vyjma vyhrazenych mist
(kurarna).

F. INFORMACNI A JINA ZARIZENi

Informace pro ndjemce se oznamuji na vyvésce vdomé.

V pripadé, Ze nadjemce chce umistit televizni, satelitni anténu nebo jakékoliv podobné zarizeni
na diim, musi nejprve pisemné pozadat pronajimatele o souhlas. Pronajimatel urc¢i polohu a
zpusob umisténi. Pokud nebude pisemny souhlas majitele domu, bude zatizeni odstranéno po
predeSlém upozornéni pronajimatelem na naklady najemce.

G. KLIiCE

Pronajimatel bytu pri predani bytu preda najemci klice, které se uvedou do predavaciho
protokolu.

Pti skonceni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli domu vSechny klice, které ma
ke vS§em zamkim v domé.

Povinnosti v§ech najemct je zamykat vchodové dvere v dobé, kdy ma byt diim uzavien.

Klice od uzamykatelnych prostor vdomeé jsou uloZeny u pronajimatele.

H. OTEVIRANI A ZAVIRANi DOMU

Otevirani a zavirdni domu je povinnosti ndjemct. Dim by mél byt stale uzavien. Vyjimkou je,
pokud nékdo dohliZi na vstup.
Hlavni vchod do domu se uzamyka minimalné v dobé od 22.00 do 6.00 hodin.

I. VYVESOVANI A VYKLADANI VECI

Predmeéty necisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat do oken.
Kvétiny v oknech a na balkénech musi byt zabezpeceny proti padu. Jejich péstovani nesmi
poskodit dim.

J. DOMACI ZViRATA

Najemce ma pravo chovat v byté zvire za podminky, Ze chov zvirete nezplsobi pronajimateli
nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZe nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li chov
zvitete potiebu zvysenych nakladd na udrzbu spolec¢nych c¢asti domu, nahradi ndjemce tyto
naklady pronajimateli.
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K. KLID V DOME

1. Klid vdomé je stanoven v dobé od 22:00 hod vecerni do 6:00 hod ranni. V této dobé se v byté
zakazuje provadét Cinnosti, které by zptsobovaly hluk a rusily ostatni najemce.

2. Najemcijsou povinni chovat se po cely den tak, aby neobtéZovali ostatni ndjemce nadmérnym
hlukem.

L. DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA BYTU

Vymezeni pojmi Udrzba a oprav souvisejici s uzivanim bytu se ridi zejména natizenim vlady
¢.308/2015 Sb. v platném znéni a najemni smlouvou.

M.SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pronajimatel je povinen zajistit vyvéseni tohoto domovniho fadu ve spravovaném domé na
viditelném misté, piistupném vSem najemctiim.

2. Veskera ustanoveni tohoto domovniho radu vychazeji ze stavajicich platnych pravnich
piedpisii a norem. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na jeho pripadné zmény v ndvaznosti na
zmény legislativy. O téchto zménach budou najemci informovani.

Tento domovni Fad nabyva uc¢innosti dnem 01.01.2021

Ing. Jan Rotter, feditel
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